
๒๕๖๗

คู่มือองค์ความรู้

ผังเมืองรวมชมุชนบ้านใหม่ จังหวัดพิษณุโลก

องค์การบริหารส่วนจังหวัดพิษณุโลก



กองช่าง ฝ่ายผังเมือง
องค์การบริหารส่วนจังหวัดพษิณโุลก
ธันวาคม ๒๕๖๖

ค าน า
ตามกฎกระทรวง ให ้ใช ้บังคับผัง เม ืองรวมชุมชนบ้านใหม่ จังหว ัด

พิษณุโลก พ.ศ. ๒๕๕๘ ได้ก าหนดวัตถุประสงค์เพื่อใช้เป็นแนวทางในการพัฒนาและ

การด ารงรักษาเมืองและบริเวณที่เกี่ยวข้องหรือชนบท ในด้านการใช้ประโยชน์ในทรัพย์สิน           

การคมนาคมและการขนส่ง การสาธารณูปโภค บริการสาธารณะและสภาพแวดล้อม          

ให้สอดคล้องกับการพัฒนาระบบเศรษฐกิจและสังคมของประเทศตามแผนพัฒนาเศรษฐกิจ

และสังคมแห่งชาติ ซึ ่งมุ่งพัฒนาชุมชนบ้านใหม่ เพื ่อจัดระบบการใช้ประโยชน์ที ่ด ิน 

โครงข่ายคมนาคมขนส่งและบริการสาธารณะให้มีประสิทธิภาพ สามารถรองรับและ

สอดคล้องกับการขยายตัวของชุมชนในอนาคต ผังเมืองรวมชุมชนบ้านใหม่ ให้ใช้บังคับ  

ในท้องที่ (๑) ต าบลวัดพริก (๒) ต าบลวังน้ าคู้ (๓) ต าบลงิ้วงาม อ าเภอเมืองพิษณุโลก     

จังหวัดพิษณุโลก   

องค์การบริหารส่วนจังหวัดพิษณุโลก ในฐานะเป็นองค์กรปกครองส่วน

ท้องถิ่นมีเขตรับผิดชอบในพื้นที่จังหวัดพิษณุโลก มีหน้าที่ตามพระราชบัญญัติองค์การ

บริหารส่วนจังหวัด พ.ศ. ๒๕๔๐ และแก้ไขเพิ่มเติม พระราชบัญญัติก าหนดแผนและ

ขั้นตอนการกระจายอ านาจให้แก่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น พ.ศ. ๒๕๔๒ และแก้ไข

เพิ่มเติม พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. ๒๕๖๒ มาตรา ๒๓ จึงจัดท าคู่มือองค์ความรู้ 

ผังเมืองรวมชุมชนบ้านใหม่ เพื่อส่งเสริมการปฏิบัติงานของหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง และ

ส่งเสริมองค์ความรู้ให้แก่ประชาชนในพื้นที่มีความรู้ความเข้าใจในการใช้ประโยชน์ที่ดิน     

ให้เป็นไปตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมชุมชนบ้านใหม่ เพื่อป้องกันปัญหาและ     

ลดข้อพิพาทในการใช้ประโยชน์ที่ดิน สังคมมีความสงบเรียบร้อย บ้านเมืองเกิดความ

สวยงาม สะดวก สะอาด ปลอดภัย และการจัดระเบียบการใช้ประโยชน์ในที่ดินรองรับ 

การเติบโตและการขยายตัวของเมืองในอนาคต

องค ์ก ารบร ิห ารส ่วนจ ังหว ัดพ ิษณุโลก  หว ัง เป ็นอย ่า งยิ ่ง ว ่า คู ่ม ือ       

องค์ความรู ้ฉบับนี้ จะเป็นประโยชน์ต่อส่วนราชการที่เกี ่ยวข้อง ประชาชนในพื ้นที่

จังหวัดพิษณุโลก และบุคคลที่สนใจต่อไป



สารบัญ

รายการ        หน้า

ผังเมืองรวมชุมชนบ้านใหม่ จังหวัดพิษณุโลก   ๑ 

กระบวนการวางและจัดท าผังเมืองรวมชุมชนบ้านใหม่ จังหวัดพิษณุโลก  ๒

แผนผังการใช้ประโยชน์ที่ดิน ตามกฎกระทรวงผังเมืองรวมชุมชนบ้านใหม่  ๓
จังหวัดพิษณุโลก   

สาระส าคัญในการใช้บังคับผังเมืองรวมชุมชนบ้านใหม่ จังหวัดพิษณุโลก   ๔

พื้นที่การใช้ประโยชน์ในที่ดินตามกฎกระทรวงผังเมืองรวมชุมชนบ้านใหม่  ๕
จังหวัดพิษณุโลก   

- สีเหลือง       ๖
- สีส้ม       ๘
- สีแดง     ๑๐
- สีเขียว                ๑๒
- สีเขียวอ่อน                        ๑๔
- สีเขียวมะกอก                         ๑๖ 
- สีเทาอ่อน                ๑๗
- สีน้ าเงิน                ๑๘

การใช้ประโยชน์ที่ดินในบริเวณแนวถนนแบบ ก , แบบ ข , แบบ ค ๑๙

การตรวจสอบการใช้ประโยชน์ที่ดิน ๒๐

ภาคผนวก   ๒๓    
 - กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมชุมชนบ้านใหม่ จังหวัดพิษณุโลก 

พ.ศ. ๒๕๕๘    

บรรณานุกรม ๒๔

กองช่าง ฝ่ายผังเมือง องค์การบริหารส่วนจังหวัดพิษณุโลก



ผังเมืองรวมชุมชนบ้านใหม่

กองช่าง ฝ่ายผังเมือง องค์การบริหารส่วนจังหวัดพิษณุโลก



ฝ่ายผังเมือง กองช่าง องค์การบริหารส่วนจังหวัดพิษณุโลก

ผังเมืองรวมชุมชนบ้านใหม่

ผังเมืองรวมชุมชนบ้านใหม่ คือ แผนผังนโยบาย และโครงการรวมทั ้ง

มาตรการควบคุมโดยทั่วไปในพื้นที่หนึ่งพื้นที่ใด เพื่อใช้เป็นแนวทางในการพัฒนาเมือง 

และการด ารงรักษาเมือง บริเวณที่เกี ่ยวข้อง หรือชนบท ในด้านการใช้ประโยชน์      

ในทรัพย์สิน การคมนาคมและการขนส่งการสาธารณูปโภค สาธารณูปการ การบริการ

สาธารณะ และสภาพแวดล้อม เพื่อบรรจุวัตถุประสงค์ของการผังเมือง ซึ่งเป็นนโยบาย

และมาตรการเพื่อจัดระบบการใช้ประโยชน์ที่ดิน โครงข่ายคมนาคมขนส่งและบริการ

สาธารณะให้มีประสิทธิภาพ สามารถรองรับและสอดคล้องกับการขยายตัวของชุมชน     

ในอนาคต รวมทั้งส่งเสริมและพัฒนาเศรษฐกิจ 

๑

๑

กองช่าง ฝ่ายผังเมือง องค์การบริหารส่วนจังหวัดพิษณุโลก



การส ารวจ ก าหนดเขตผัง วิเคราะห์
และจัดท าร่างผังเมืองรวม

(มาตรา ๒๒ และมาตรา ๒๓)

การรวบรวม ตรวจสอบ พิจารณาค าร้อง
และแจ้งผลการพิจารณาค าร้อง
(มาตรา ๓๐ และมาตรา ๓๑)

การเสนอคณะรัฐมนตรีให้ความเห็น
ชอบและประกาศในราชกิจจานุเบกษา

(มาตรา ๓๒ และมาตรา ๓๓)

การประชุมเพื่อพิจารณา
ร่างผังเมืองรวม

การประชุมคณะกรรมการผังเมือง
(มาตรา ๒๖)

การปิดประกาศ
พร้อมข้อก าหนด ๙๐ วัน

(มาตรา ๒๙)

การประชุมรับฟัง
ความคิดเห็นของประชาชน

(มาตรา ๙)

การจัดท าเอกสารประกอบ
การยกร่างประกาศกระทรวงมหาดไทย

๑ ๒

๔ ๓

๕

๗

๖

๘

ฝ่ายผังเมือง กองช่าง องค์การบริหารส่วนจังหวัดพิษณุโลก ๒

กระบวนการวางและจัดท าผังเมืองรวม          
ชุมชนบ้านใหม่ จังหวัดพิษณุโลก

๒

กองช่าง ฝ่ายผังเมือง องค์การบริหารส่วนจังหวัดพิษณุโลก



แผนผังการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
ตามกฎกระทรวงผังเมืองรวมชุมชนบ้านใหม่ 

จังหวัดพิษณุโลก

ฝ่ายผังเมือง กองช่าง องค์การบริหารส่วนจังหวัดพิษณุโลก ๓

๓

กองช่าง ฝ่ายผังเมือง องค์การบริหารส่วนจังหวัดพิษณุโลก



ล าดับที่ สาระส าคัญในการใช้บังคับผังเมืองรวมชุมชนบ้านใหม่

๑
ส่งเสริมและพัฒนาชุมชนบ้านใหม่ให้เป็นศูนย์กลางการบริหาร การปกครอง

การเกษตร การผลิตและการบริการสาธารณะ

๒
ส่งเสริม พัฒนา และอนุรักษ์ แหล่งน้ าและพื้นที่เกษตรกรรมให้เป็นแหล่งผลิตอาหาร

ที่ส าคัญอย่างยั่งยืน

๓
ส่งเสริมและพัฒนาด้านการบริการทางสังคม การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ       

ให้เพียงพอและได้มาตรฐาน

๔ อนุรักษ์ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม

สาระส าคัญในการใช้บังคับ
ผังเมืองรวมชุมชนบ้านใหม่

จังหวัดพิษณุโลก 

๔

กองช่าง ฝ่ายผังเมือง องค์การบริหารส่วนจังหวัดพิษณุโลก



มาตรการใช้บังคับผังเมืองรวมชุมชนบ้านใหม่

ประเภทสี

ที่ดินในบริเวณ

หมายเลข ถึง 

หมายเลข

ที่ดินประเภท

๑. เหลือง ๑.๑ – ๑.๒๐ ที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย

๒. ส้ม ๒.๑ – ๒.๖ ที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง

๓. แดง ๓.๑ – ๓.๕ พาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก

๔. เขียว ๔.๑ – ๔.๒๑ ชนบทและเกษตรกรรม

๕. เขียวอ่อน ๕.๑ – ๕.๓
ที่โล่งเพื่อนันทนาการและการรกัษาคุณภาพ

สิ่งแวดล้อม

๖. เขียวมะกอก ๖.๑ – ๖.๖ สถานบันการศึกษา

๗. เทาอ่อน ๗.๑ – ๗.๖ สถาบันศาสนา

๘. น้ าเงิน ๘.๑ – ๘.๑๑
สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและ

สาธารณูปการ

พื้นที่การใช้ประโยชน์ในที่ดิน

ตามกฎกระทรวงผังเมืองรวมชุมชนบ้านใหม่ จังหวัดพิษณุโลก

ฝ่ายผังเมือง กองช่าง องค์การบริหารส่วนจังหวัดพิษณุโลก
๔

๕

กองช่าง ฝ่ายผังเมือง องค์การบริหารส่วนจังหวัดพิษณุโลก



สีเหลือง
ที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย

ให้ใช้ประโยชน์ที่ดิน เพื่อการอยู่อาศัย สถาบันราชการ การสาธารณูปโภค
และสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดิน เพื่อกิจการอื่นให้ใช้ได้       
ไมเ่กินร้อยละ.๑๕ ของที่ดินประเภทน้ี.ในแต่ละบริเวณ

ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดิน เพื่อกิจการดังต่อไปน้ี 

ล าดับที่ กิจการ

๑
โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานตามประเภท ชนิด

และจ าพวกที่ก าหนดให้ด าเนินการได้ตามบัญชีท้ายกฎกระทรวงนี้ 

๒
คลังน้ ามันและสถานที่เก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะที่สาม  ตามกฎหมายว่าด้วย

การควบคุมน้ ามันเช้ือเพลิง เพื่อการจ าหน่าย

๓

คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ 

ประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษา ประเภทโรงเก็บ ตามกฎหมายว่าด้วย

การควบคุมน้ ามันเช้ือเพลิง

๔
เลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร สุนัข แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่า

ตามกฎหมายว่าด้วยการสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า เพื่อการค้า

๕

เกษตรกรรมที่ ใ ช้สารเคมีซึ่งก่อให้ เกิดเหตุร าคาญตามกฎหมายว่าด้วย         

การสาธารณสุขหรือมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วย    

การส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ

๖ สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานและฌาปนสถาน

๗ จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม

๘ จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรม

๙ สถานสงเคราะห์หรือรับเลี้ยงสัตว์

๑๐ โรงฆ่าสัตว์

๑๑ ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร

๑๒ สถานที่เก็บและลานตากผลิตผลทางการเกษตร

๑๓ ก าจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล

๑๔ ซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ

กองช่าง ฝ่ายผังเมือง องค์การบริหารส่วนจังหวัดพิษณุโลก

๖



การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ ให้เป็นไปดังต่อไปน้ี

ล าดับที่ ด าเนินการหรือประกอบกิจการ

๑
ให้ด าเนินการหรือประกอบกิจการได้ในอาคารที่มีพื้นที่ทั้งหมด รวมกันไม่เกิน 
๕๐๐ ตารางเมตร เว้นแต่การด าเนินการหรือประกอบกิจการโดยหน่วยงาน    
ของรัฐ

๒
ที่ดินเพ่ือประกอบพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าส่ง ให้ด าเนินการหรือ
ประกอบกิจการได้ในอาคารที่มีพื้นที่จ าหนา่ยสินค้าไมเ่กิน ๒๐๐ ตารางเมตร

๓ ให้มีที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ ๓๐ ของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาต

๔
ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งแม่น้ า ล าคลอง หรือแหล่งน้ าสาธารณะ ไม่น้อยกว่า 
๖ เมตร และริมฝั่งล ารางสาธารณะ ไม่น้อยกว่า ๓ เมตร เว้นแต่เป็นการก่อสร้าง
เพื่อการคมนาคมทางน้ าหรือการสาธารณูปโภค

๕
ที่ดินเพื่อการอยู่อาศัยประเภทอาคารชุด หอพัก หรืออาคารอยู่อาศัยรวม ให้มี
ระยะห่างจากริมฝั่งแม่น้ า ล าคลอง แหล่งน้ าสาธารณะ หรือล ารางสาธารณะ    
ไม่น้อยกว่า ๒๕ เมตร

ให้มีที่ว่างตามแนวขนาน
ริมฝั่งแม่น้ า ล าคลอง 
หรือแหล่งน้ าสาธารณะ
ไม่น้อยกว่า ๖ เมตร

ให้มีที่ว่าง ไม่น้อยกว่าร้อยละ ๓๐ 
ของแปลงที่ดินที่ย่ืนขออนุญาต

ให้มีระยะห่างจากริมฝั่งแม่น้ า
ล าคลอง หรือแหล่งน้ าสาธารณะ 

ไม่น้อยกว่า ๒๕ เมตร

ให้มีที่ว่างตามแนวขนาน
ริมฝั่งล ารางสาธารณะ
ไม่น้อยกว่า ๓ เมตร

ให้มีระยะห่างจากริมฝั่ง
ล ารางสาธารณะ 

ไม่น้อยกว่า ๒๕ เมตร

ทางหลวงแผ่นดิน

อาคารชุด หอพัก 
หรืออาคารอยู่อาศัยรวม

ประกอบกิจการได้ในอาคาร
ที่มีพื้นทีท่ั้งหมดรวมกัน 
ไม่เกิน ๕๐๐ ตารางเมตร

ประกอบพาณิชยกรรมประเภท
ค้าปลีกค่าส่งได้ในอาคารที่มี
พื้นที่จ าหน่ายสินค้า ไม่เกิน 
๒๐๐ ตารางเมตร

๗

กองช่าง ฝ่ายผังเมือง องค์การบริหารส่วนจังหวัดพิษณุโลก

ล
 าร
าง



ให้ใช้ประโยชน์ที่ดิน เพื่อการอยู่อาศัย สถาบันราชการ การสาธารณูปโภค   

และสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอ่ืน ให้ใช้ได้           

ไม่เกินร้อยละ ๑๕ ของที่ดินประเภทน้ีในแต่ละบริเวณ

ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดิน เพื่อกิจการดังต่อไปน้ี 

สีส้ม
ที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง

ล าดับที่ กิจการ

๑
โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานประเภท ชนิดและ

จ าพวกที่ก าหนดให้ด าเนินการได้ตามบัญชีท้ายกฎกระทรวงนี้ 

๒
คลังน้ ามันและสถานที่เก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายว่าด้วย   

การควบคุมน้ ามันเช้ือเพลิง เพื่อการจ าหน่าย

๓

คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ 

ประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษาประเภทโรงเก็บ ตามกฎหมายว่าด้วย

การควบคุมน้ ามันเช้ือเพลิง

๔
เลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร สุนัข แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่า 

ตามกฎหมายว่าด้วยการสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า เพื่อการค้า

๕

เกษตรกรรมที่ ใ ช้สารเคมีซึ่ งก่อให้ เกิดเหตุร าคาญตามกฎหมายว่าด้วย         

การสาธารณสุขหรือมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อม ตามกฎหมายว่าด้วย    

การส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ

๖ สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานและฌาปนสถาน

๗ จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม

๘ จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรม

๙ สถานสงเคราะห์หรือรับเลี้ยงสัตว์

๑๐ โรงฆ่าสัตว์

๑๑ ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร

๑๒ สถานที่เก็บและลานตากผลิตผลทางการเกษตร

๑๓ ก าจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล

๑๔ ซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ

๘

กองช่าง ฝ่ายผังเมือง องค์การบริหารส่วนจังหวัดพิษณุโลก



การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ ให้เป็นไปดังต่อไปน้ี

ล าดับที่ ด าเนินการหรือประกอบกิจการ

๑
ให้ด าเนินการหรือประกอบกิจการได้ในอาคารที่มีพื้นที่ทั้งหมด รวมกันไม่เกิน 
๑,๐๐๐ ตารางเมตร

๒
ที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าส่ง ให้ด าเนินการหรือ
ประกอบกิจการได้ในอาคารที่มีพื้นที่จ าหน่ายสินค้าไม่เกิน ๒๐๐ ตารางเมตร

๓ ให้มีที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ ๓๐ ของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาต

๔
ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งแม่น้ า ล าคลอง หรือแหล่งน้ าสาธารณะ ไม่น้อยกว่า 
๖ เมตร และริมฝั่งล ารางสาธารณะ ไม่น้อยกว่า ๓ เมตร เว้นแต่เป็นการก่อสร้าง
เพื่อการคมนาคมทางน้ าหรือสาธารณูปโภค

๕
ที่ดินเพื่อการอยู่อาศัยประเภทอาคารชุด หอพัก หรืออาคารอยู่อาศัยรวม ให้มี
ระยะห่างจากริมฝั่งแม่น้ า ล าคลอง แหล่งน้ าสาธารณะ หรือล ารางสาธารณะ    
ไมน้่อยกว่า ๒๕ เมตร

ให้มีที่ว่างตามแนวขนาน
ริมฝั่งแม่น้ า ล าคลอง 
หรือแหล่งน้ าสาธารณะ
ไม่น้อยกว่า ๖ เมตร

ให้มีที่ว่าง ไม่น้อยกว่าร้อยละ ๓๐ 
ของแปลงที่ดินที่ย่ืนขออนุญาต ให้มีที่ว่างตามแนวขนาน

ริมฝั่งล ารางสาธารณะ
ไมน่้อยกว่า ๓ เมตร

ให้มีระยะห่างจากริมฝั่ง
ล ารางสาธารณะ 

ไมน่้อยกว่า ๒๕ เมตร

ทางหลวงแผ่นดิน

อาคารชุด หอพัก 
หรืออาคารอยู่อาศัยรวม

ประกอบกิจการได้ในอาคาร
ที่มีพื้นทีท่ั้งหมดรวมกัน 
ไม่เกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร

ประกอบพาณิชยกรรมประเภท
ค้าปลีกค่าส่งได้ในอาคารที่มี
พื้นที่จ าหน่ายสินค้า ไม่เกิน 
๒๐๐ ตารางเมตร

ทางหลวงแผ่นดิน
ทางหลวงแผ่นดิน

๙

กองช่าง ฝ่ายผังเมือง องค์การบริหารส่วนจังหวัดพิษณุโลก

ให้มีระยะห่างจากริมฝั่งแม่น้ า ล าคลอง 
หรือแหล่งน้ าสาธารณะ
ไม่น้อยกว่า ๒๕ เมตร

ล
 าร
าง



สีแดง
ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม
และที่อยู่อาศัยหนาแนน่มาก

ให้ใช้ประโยชน์ที่ดิน เพื่อพาณิชยกรรม การอยู่อาศัย สถาบันราชการ    

การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการ

อื่นให้ใช้ได้ ไม่เกินร้อยละ ๑๐ ของที่ดินประเภทน้ีในแต่ละบริเวณ

ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดิน เพื่อกิจการดังต่อไปน้ี 

ล าดับที่ กิจการ

๑
โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานประเภท ชนิดและ

จ าพวกที่ก าหนดให้ด าเนินการได้ตามบัญชีท้ายกฎกระทรวงนี้ 

๒
คลังน้ ามันและสถานที่เก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะที่สาม  ตามกฎหมายว่าด้วย

การควบคุมน้ ามันเช้ือเพลิง เพื่อการจ าหน่าย

๓

คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ 

ประเภทห้องบรรจุ สถานที่เก็บรักษาประเภทโรงเก็บ ตามกฎหมายว่าด้วย   

การควบคุมน้ ามันเช้ือเพลิง

๔
เลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร สุนัข แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่า 

ตามกฎหมายว่าด้วยการสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า เพื่อการค้า

๕

เกษตรกรรมที่ ใ ช้สารเคมี ซึ่งก่อให้เกิดเหตุร าคาญตามกฎหมายว่าด้วย        

การสาธารณสุขหรือมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อม ตามกฎหมายว่าด้วย    

การส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ

๖ สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานและฌาปนสถาน

๗ จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม

๘ จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรม

๙ สถานสงเคราะห์หรือรับเลี้ยงสัตว์

๑๐ โรงฆ่าสัตว์

๑๑ ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร

๑๒ สถานที่เก็บและลานตากผลิตผลทางการเกษตร

๑๓ ก าจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล

๑๔ ซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ

๑๐

กองช่าง ฝ่ายผังเมือง องค์การบริหารส่วนจังหวัดพิษณุโลก



การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ ให้เป็นไปดังต่อไปน้ี

ล าดับที่ ด าเนินการหรือประกอบกิจการ

๑
ให้ด าเนินการหรือประกอบกิจการได้ในอาคารที่มีพื้นที่ทั้งหมดรวมกัน
ไม่เกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร

๒
ประกอบพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค่าส่ง ให้ด าเนินการหรือประกอบ
กิจการได้ในอาคารที่มีพื้นที่จ าหน่ายสินค้า ไม่เกิน ๒๐๐ ตารางเมตร

๓ ให้มีที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ ๓๐ ของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาต

๔
ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งแม่น้ า ล าคลอง หรือแหล่งน้ าสาธารณะ      
ไมน้่อยกว่า ๖ เมตร และริมฝั่งล ารางสาธารณะ ไม่น้อยกว่า ๓ เมตร       
เว้นแต่เป็นการก่อสร้างเพื่อการคมนาคมทางน้ าหรือการสาธารณูปโภค

๕
ที่ดินเพื่อการอยู่อาศัยประเภทอาคารชุด หอพัก หรืออาคารอยู่อาศัยรวม    
ให้มีระยะห่างจากริมฝั่งแม่น้ า ล าคลอง แหล่งน้ าสาธารณะ หรือล าราง
สาธารณะ ไมน้่อยกว่า ๒๕ เมตร

ล
 าร
าง

ให้มีที่ว่าง ไม่น้อยกว่าร้อยละ ๓๐ 
ของแปลงที่ดินที่ย่ืนขออนุญาต

ให้มีที่ว่างตามแนวขนานรมิฝั่งแม่น้ า 
ล าคลอง แหล่งน้ าสาธารณะ

ไม่น้อยกว่า ๖ เมตร

ให้มีระยะห่างจากริมฝั่ง
ล ารางสาธารณะ

ไม่น้อยกว่า ๒๕ เมตร

ให้มีที่ว่างตามแนวขนาน
ริมฝั่งล ารางสาธารณะ
ไม่น้อยกว่า ๓ เมตร

ให้มีระยะห่างจากริมฝั่งแม่น้ า 
ล าคลอง แหล่งน้ าสาธารณะ

ไม่น้อยกว่า ๒๕ เมตร

ประกอบกิจการได้ในอาคาร
ที่มีพื้นทีท่ั้งหมดรวมกัน
ไม่เกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร

ประกอบพาณิชยกรรมประเภท
ค้าปลีกค่าส่งได้ในอาคารที่มี
พื้นที่จ าหน่ายสินค้า ไม่เกิน 
๒๐๐ ตารางเมตร

ทางหลวงแผ่นดิน

๑๑

กองช่าง ฝ่ายผังเมือง องค์การบริหารส่วนจังหวัดพิษณุโลก

อาคารชุด หอพัก 
หรืออาคารอยู่อาศัยรวม



สีเขียว
ที่ดินประเภทชนบท
และเกษตรกรรม

ให้ใช้ประโยชน์ที่ดิน เพื่อเกษตรกรรมหรือเกี่ยวข้องกับเกษตรกรรม 

สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ ส าหรับการใช้

ประ โยชน ์ที ่ด ิน เพื ่อก ิจการอื ่น ให ้ใ ช ้ได ้ ไม่ เกินร้อยละ ๑๐ ของที่ดินประเภทนี้               

ในแต่ละบริเวณ

ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดิน เพื่อกิจการดังต่อไปนี้ 

ฝ่ายผังเมือง กองช่าง องค์การบริหารส่วนจังหวัดพิษณุโลก ๑๒

ล าดับที่ กิจการ

๑
โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานประเภท ชนิดและ

จ าพวกที่ก าหนดให้ด าเนินการได้ตามบัญชีท้ายกฎกระทรวงนี้ 

๒
คลังน้ ามันและสถานที่เก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายว่าด้วย 

การควบคุมน้ ามันเช้ือเพลิง เพื่อการจ าหน่าย

๓

คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ 

ประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษาประเภทโรงเก็บ ตามกฎหมายว่าด้วย

การควบคุมน้ ามันเช้ือเพลิง

๔ โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม

๕ จัดสรรที่ดินเพ่ือประกอบอุตสาหกรรม

๖ จัดสรรที่ดินเพ่ือประกอบพาณิชยกรรม

๗ จัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย

๘
การอยู่อา ศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทห้องแถว  ตึกแถว           

หรือบ้านแถว

๙ การอยู่อาศัยประเภทอาคารชุด หอพัก หรืออาคารอยู่อาศัยรวม

๑๐

ซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ เว้นแต่ที่มีระยะห่างจากริมเขตทางหลวงแผ่นดิน    

ทางหลวงชนบท ริมฝั่งแม่น้ า ล าคลอง หรือแหล่งน้ าสาธาณะเกินกว่า       

๓๐๐ เมตร

๑๒

กองช่าง ฝ่ายผังเมือง องค์การบริหารส่วนจังหวัดพิษณุโลก



ฝ่ายผังเมือง กองช่าง องค์การบริหารส่วนจังหวัดพิษณุโลก ๑๓

การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ ให้เป็นไปดังต่อไปน้ี

ล าดับที่ ด าเนินการหรือประกอบกิจการ

๑
ให้ด าเนินการหรือประกอบกิจการได้ในอาคารที่มีพื้นที่ทั้งหมดรวมกัน
ไม่เกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร และไม่ใช่อาคารสูง

๒
ที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค่าส่ง ให้ด าเนินการหรือ
ประกอบกิจการได้ในอาคารที่มีพื้นที่จ าหนา่ยสินค้า ไม่เกิน ๒๐๐ ตารางเมตร

๓ ให้มีที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ ๓๐ ของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาต

๔ ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมเขตทางหลวงแผน่ดิน ไม่น้อยกว่า ๖ เมตร

๕
ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งแม่น้ า ล าคลอง หรือแหล่งน้ าสาธารณะ ไม่น้อยกว่า 
๖ เมตร และริมฝั่งล ารางสาธารณะ ไม่น้อยกว่า ๓ เมตร เว้นแต่เป็นการก่อสร้าง
เพื่อการคมนาคมทางน้ าหรือการสาธารณูปโภค

ให้มีที่ว่าง ไม่น้อยกว่าร้อยละ ๓๐ 
ของแปลงที่ดินที่ย่ืนขออนุญาต

ให้มีที่ว่างตามแนวขนานรมิฝั่งแม่น้ า 
ล าคลอง แหล่งน้ าสาธารณะ

ไม่น้อยกว่า ๖ เมตร

ให้มีที่ว่างตามแนวขนานรมิฝั่ง
ล ารางสาธารณะ

ไม่น้อยกว่า ๓ เมตร

ทางหลวงแผ่นดิน

ให้มีที่ว่างตามแนวขนานรมิเขต    
ทางหลวงแผ่นดิน 
ไม่น้อยกว่า ๖ เมตร ล

 าร
าง

ประกอบกิจการได้ในอาคาร
ที่มีพื้นทีท่ั้งหมดรวมกัน 
ไม่เกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร

ประกอบพาณิชยกรรมค้าปลีกค้าส่ง
ได้ในอาคารที่มีพื้นที่จ าหน่ายสินค้า
ไม่เกิน ๒๐๐ ตารางเมตร

๑๓

กองช่าง ฝ่ายผังเมือง องค์การบริหารส่วนจังหวัดพิษณุโลก



สีเขียวอ่อน
ที่ดินประเภทที่โล่งเพ่ือนันทนาการ
และการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม
เฉพาะที่ดินซ่ึงเป็นของรัฐ

ให้ใช้ประโยชน์ที่ดิน เพื่อนันทนาการหรือเกี่ยวข้องกับนันทนาการ       
การรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม การก่อสร้างเพื่อการคมนาคมทางน้ าที่เป็นของรัฐหรือ
สาธารณประโยชน์เท่านั้น

ที ่ด ินประเภทนี ้ ซึ ่ง เอกชนเป็นเจ ้าของหร ือผู ้ครอบครองโดยชอบ      
ด้วยกฎหมาย ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อนันทนาการหรือเกี่ยวกับนันทนาการ การรักษา
คุณภาพสิ่งแวดล้อม เกษตรกรรม การอยู่อาศัย การท่องเที่ยว หรือสาธารณประโยชน์
เท่านั้น 

ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดิน เพื่อกิจการดังต่อไปนี้ 

ล าดับที่ กิจการ

๑ โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน

๒ โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม 

๓ จัดสรรที่ดินเพ่ือประกอบอุตสาหกรรม

๔ จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรม

๕ จัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย

๖
การอยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทห้องแถว ตึกแถว         

หรือบ้านแถว

๗ การอยู่อาศัยประเภทอาคารชุด หอพัก หรืออาคารอยู่อาศัยรวม

๘ คลังสินค้าเพื่อการขายส่งหรือการผลิต

๙
สถานที่เก็บสินค้าซึ่งเป็นที่เก็บพักหรือขนถ่ายสินค้าหรือสิ่งของเพื่อประโยชน์

ทางการค้าหรืออุตสาหกรรม

๑๐ ก าจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล

๑๑ ซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ

๑๒ โรงซ่อม สร้าง หรือบริการยานพาหนะที่ขับเคลื่อนด้วยเครื่องยนต์ทุกชนิด

ฝ่ายผังเมือง กองช่าง องค์การบริหารส่วนจังหวัดพิษณุโลก ๑๕

๑๔

กองช่าง ฝ่ายผังเมือง องค์การบริหารส่วนจังหวัดพิษณุโลก



ฉ

ล าดับที่ ด าเนินการหรือประกอบกิจการ

๑
ให้ด าเนินการหรือประกอบกิจารได้ในอาคารที่มีพื้นที่ทั้งหมดรวมกัน ไม่เกิน 
๕๐๐ ตารางเมตร และไม่ใช่อาคารสูง

๒
ที่ดินเพ่ือประกอบการพาณิชยกรรม ให้ด าเนินการหรือประกอบกิจการได้  
ในอาคารที่มีพื้นที่จ าหน่ายสินค้า ไม่เกิน ๑๕๐ ตารางเมตร

๓
ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งแม่น้ า ล าคลอง หรือแหล่งน้ าสาธารณะ       
ไม่น้อยกว่า ๖ เมตร และริมฝั่งล ารางสาธารณะ ไม่น้อยกว่า ๓ เมตร       
เว้นแต่เป็นการก่อสร้างเพื่อการคมนาคมทางน้ าหรือการสาธารณูปโภค

การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ ให้เป็นไปดังต่อไปน้ี

ล าดับที่ ด าเนินการหรือประกอบกิจการ

๑
ให้ด าเนินการหรือประกอบกิจารได้ในอาคารที่มีพื้นที่ทั้งหมดรวมกัน         
ไม่เกิน ๕๐๐ ตารางเมตร และไม่ใช่อาคารสูง

๒
ที่ดินเพ่ือประกอบพาณิชยกรรม ให้ด าเนินการหรือประกอบกิจการได้      
ในอาคารที่มีพื้นที่จ าหน่ายสินค้า ไม่เกิน ๑๕๐ ตารางเมตร

๓
ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งแม่น้ า ล าคลอง หรือแหล่งน้ าสาธารณะ       
ไม่น้อยกว่า ๖ เมตร และริมฝั่งล ารางสาธารณะ ไม่น้อยกว่า ๓ เมตร       
เว้นแต่เป็นการก่อสร้างเพื่อการคมนาคมทางน้ าหรือการสาธารณูปโภค

การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ ให้เป็นไปดังต่อไปน้ี

ให้มีที่ว่างตามแนวขนานรมิฝั่งแม่น้ า
ล าคลอง แหล่งน้ าสาธารณะ

ไม่น้อยกว่า ๖ เมตร
ให้มีที่ว่างตามแนวขนานรมิฝั่ง

ล ารางสาธารณะ
ไม่น้อยกว่า ๓ เมตร

ทางหลวงแผ่นดิน
ล
 าร
าง

ประกอบกิจการได้ในอาคาร
ที่มีพื้นทีท่ั้งหมดรวมกัน 
ไม่เกิน ๕๐๐ ตารางเมตร

ประกอบพาณิชยกรรมได้ในอาคารที่มีพื้นที่
จ าหน่ายสินค้าไม่เกิน ๑๕๐ ตารางเมตร

๑๕

กองช่าง ฝ่ายผังเมือง องค์การบริหารส่วนจังหวัดพิษณุโลก



สีเขียวมะกอก
ที่ดินประเภทสถาบัน
การศึกษา

ให้ใช้ประโยชน์ที่ดิน เพื่อการศึกษาหรือเกี่ยวข้องกับการศึกษา สถาบัน

ราชการ หรือสาธารณประโยชน์เท่าน้ัน

การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ ให้เป็นไปดังต่อไปน้ี

๑. ให้มีที่ว่าง ไม่น้อยกว่าร้อยละ ๓๐ ของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาต

๒. ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมเขตทางหลวงแผ่นดินไม่น้อยกว่า ๑๕ เมตร

 ๓. ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งของแม่น้ า ล าคลอง หรือแหล่งน้ าสาธารณะ       

ไ ม่ น้อยกว่ า  ๖ เมตร และขนานริมฝั่ งของล ารางสาธารณะไม่ น้อยกว่ า  ๓ เมตร                  

เว้นแต่เป็นการก่อสร้างเพื่อการคมนาคมทางน้ าหรือการสาธารณูปโภค

ให้มีที่ว่างตามแนวขนาน
ริมฝั่งแม่น้ า ล าคลอง แหล่งน้ า
สาธารณะ ไม่น้อยกว่า ๖ เมตร

ให้มีที่ว่างตามแนวขนานรมิเขต
ทางหลวงแผ่นดิน ไม่น้อยกว่า ๑๕ เมตร

ให้มีที่ว่าง ไม่น้อยกว่าร้อยละ ๓๐ 
ของแปลงที่ดินที่ย่ืนขออนุญาต

ฝ่ายผังเมือง กองช่าง องค์การบริหารส่วนจังหวัดพิษณุโลก ๑๖

ให้มีที่ว่างตามแนวขนาน
ริมฝั่งล ารางสาธารณะ 
ไม่น้อยกว่า ๓ เมตร

ล
 าร
าง

๑๖

กองช่าง ฝ่ายผังเมือง องค์การบริหารส่วนจังหวัดพิษณุโลก

ทางหลวงแผ่นดิน



สีเทาอ่อน
ที่ดินประเภทสถาบันศาสนา

ให้ใช้ประโยชน์ที่ดิน เพื่อการศาสนาหรือเกี่ยวข้องกับการศาสนา การศึกษา 
สถาบันราชการ หรือสาธารณประโยชน์เท่าน้ัน

การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ ให้เป็นไปดังต่อไปน้ี
๑. ให้มีที่ว่าง ไม่น้อยกว่าร้อยละ ๓๐ ของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาต
๒. ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมเขตทางหลวงแผ่นดินไม่น้อยกว่า ๑๕ เมตร
๓. ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งของแม่น้ า ล าคลอง หรือแหล่งน้ าสาธารณะ

ไม่น้อยกว่า ๖ เมตร และขนานริมฝั่งล ารางสาธารณะไม่น้อยกว่า ๓ เมตร เว้นแต่           
เป็นการก่อสร้างเพ่ือการคมนาคมทางน้ าหรือการสาธารณูปโภค

ฝ่ายผังเมือง กองช่าง องค์การบริหารส่วนจังหวัดพิษณุโลก ๑๘

ฉ

ให้มีที่ว่าง ไม่น้อยกว่าร้อยละ ๓๐ 
ของแปลงที่ดินที่ย่ืนขออนุญาต

ให้มีที่ว่างตามแนวขนานรมิฝั่ง
แม่น้ า ล าคลอง แหล่งน้ าสาธารณะ 

ไม่น้อยกว่า ๖ เมตร

ให้มีที่ว่างตามแนวขนาน
ริมเขตทางหลวงแผ่นดิน
ไม่น้อยกว่า ๑๕ เมตร

ให้มีที่ว่างตามแนวขนาน
ริมฝั่งล ารางสาธารณะ 
ไม่น้อยกว่า ๓ เมตร

๑๗

กองช่าง ฝ่ายผังเมือง องค์การบริหารส่วนจังหวัดพิษณุโลก

ทางหลวงแผ่นดิน

ล
 าร
าง



สีน้ าเงิน
ที่ดินประเภทสถาบันราชการ 
การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 

ให้ใช้ประโยชน์ที่ดิน เพื่อกิจการของรัฐ กิจการเกี่ยวกับการสาธารณูปโภค

และสาธารณูปการ หรือสาธารณประโยชน์เท่านั้น

การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ ให้เป็นไปดังต่อไปน้ี

๑. ให้มีที่ว่าง ไม่น้อยกว่าร้อยละ ๓๐ ของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาต

๒. ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมเขตทางหลวงแผ่นดินไม่น้อยกว่า ๑๕ เมตร

๓. ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งของแม่น้ า ล าคลอง หรือแหล่งน้ าสาธารณะ

ไม่น้อยกว่า ๖ เมตร และขนานริมฝั่งของล ารางสาธารณะไม่น้อยกว่า ๓ เมตร เว้นแต่เป็น 

การก่อสร้างเพื่อการคมนาคมทางน้ าหรือการสาธารณูปโภค

ให้มีที่ว่าง ไม่น้อยกว่าร้อยละ ๓๐ 
ของแปลงที่ดินที่ย่ืนขออนุญาต

ให้มีที่ว่างตามแนวขนานรมิฝั่ง
แม่น้ า ล าคลอง แหล่งน้ าสาธารณะ

ไม่น้อยกว่า ๖ เมตร

ให้มีที่ว่างตามแนวขนาน
ริมเขตทางหลวงแผ่นดิน
ไม่น้อยกว่า ๑๕ เมตร

ให้มีที่ว่างตามแนวขนาน
ริมฝั่งล ารางสาธารณะ 
ไม่น้อยกว่า ๓ เมตร

ทางหลวงแผ่นดิน

ล
 าร
าง

๑๘

กองช่าง ฝ่ายผังเมือง องค์การบริหารส่วนจังหวัดพิษณุโลก



การ ใช้ ป ระ โยชน์ ที่ ดิ น ในบริ เ วณแนวถนน        
สาย ก, ถนนสาย ข, และถนนสาย ค ดังต่อไปนี้ 

ตามแผนผังแสดงโครงการคมนาคมและขนส่งท้ายกฎกระทรวง ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดิน
เพื่อกิจการอื่น นอกจากกิจการตามที่ก าหนด ดังต่อไปน้ี

(๑) การสร้างถนนหรือเกี่ยวข้องกับถนน และการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ
(๒) การสร้างรั้วหรือก าแพง
(๓) เกษตรกรรมหรือเกี่ยวข้องกับเกษตรกรรมที่มีความสูงของอาคาร ไมเ่กิน ๙ เมตร 

หรือไม่ใช่อาคารขนาดใหญ่

บริเวณแนวถนน สาย

ก ก ๑, ก ๒, ก ๓, ก ๔, ก ๕, ก ๖, ก ๗, ก ๘, ก ๙, ก ๑๐

ข ข

ค ค ๑, ค ๒, ค ๓, ค ๔

ให้ผู้มีอ านาจหน้าท่ีในการควบคุม       
การก่อสร้างอาคาร หรือ            

การประกอบกิจการ ในเขตผังเมืองรวม 
ปฏิบัติการให้เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับนี้

๑๙

กองช่าง ฝ่ายผังเมือง องค์การบริหารส่วนจังหวัดพิษณุโลก



การตรวจสอบการใช้ประโยชน์ที่ดิน

ผู้ประสงค์ขอทราบการใช้ประโยชน์ท่ีดินด้านผังเมือง สามารถตรวจสอบได้ ๒ กรณี
  (๑) กรณีเป็นเจ้าของท่ีดิน
  (๒) กรณีไม่ได้เป็นเจ้าของท่ีดิน (ต้องมีหนังสือมอบอ านาจ)
โดยยื่นขอทราบการใช้ประโยชน์ท่ีดิน ต่อองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นในพื้นท่ีท่ีดิน

ตั้งอยู่ หรือส านักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดพิษณุโลก ตามตัวอย่างรูปแบบหนังสือ
การขอทราบการใช้ประโยชน์ท่ีดิน และหนังสือมอบอ านาจ รายละเอียดตามคิวอาร์โค้ด
ข้างล่างนี้

หนังสือมอบอ านาจหนังสือขอทราบการใช้ประโยชน์ท่ีดิน

๒๐

กองช่าง ฝ่ายผังเมือง องค์การบริหารส่วนจังหวัดพิษณุโลก



ที.่.....................................           บริษัท/หจก............................................................
บ้านเลขท่ี........หมู่ท่ี.......แขวง/ต าบล......................
เขต/อ าเภอ.........................จังหวัด.........................
วันที.่.............เดือน..................พ.ศ.........................

เรื่อง  ขอทราบการใช้ประโยชน์ที่ดินด้านผังเมือง

เรียน  ..................................................................

ส่ิงที่ส่งมาด้วย ๑. ส าเนาทะเบียนบ้าน จ านวน  ๑ ฉบับ
๒. ส าเนาบัตรประจ าตัวประชาชน จ านวน  ๑ ฉบับ
๓. ส าเนาโฉนดที่ดินที่จะก่อสร้างอาคาร จ านวน  ๑ ฉบับ
๔. แผนที่บริเวณสถานที่ก่อสร้างโดยสังเขป จ านวน  ๑ ฉบับ
๕. หนังสือมอบอ านาจ (ในกรณีที่ไม่ใช่เจ้าของโฉนดที่ดิน) จ านวน  ๑ ฉบับ

ด้วยข้าพเจ้า (นาย/นาง/นางสาว)..................................................................อายุ...............ปี
อยู่บ้านเลขท่ี..............หมู่ท่ี..........ต าบล.........................อ าเภอ..............................จังหวัด..............................
ในฐานะเจ้าของที่ดิน  ผู้รับมอบอ านาจ จาก...................................................................................................
ตามโฉนดที่ดินเลขที่............................................................เลขที่ดิน...............................................................
ระวางท่ี......................แปลงที่ดินตั้งอยู่หมู่ที่..........ต าบล..................อ าเภอ....................จังหวัด..................... 
ซ่ึงอยู่ในเขตที่มีพระราชบัญญัติผังเมืองบังคับใช้อยู่นั้น

เนื่องจากมีความประสงค์ที่จะใช้ประโยชน์ที่ดินแปลงดังกล่าว ด าเนินการ..............................
............................................................................................................................. ..........................................
............................................................................................................................. ..........................................

ดังนั้น ข้าพเจ้าจึงขอทราบการใช้ประโยชน์ที่ดินในการด าเนนิการดังกล่าว ซ่ึงขณะนี้ยังไม่ได้
ด าเนินการใด ๆ ในที่ดินแปลงดังกล่าวและการขอรับความคิดเห็นครั้งนี้ ข้าพเจ้ามิได้มีเจตนาแอบแฝงฉ้อฉล
หลีกเล่ียงข้อกฎหมายใด ๆ ทั้งส้ิน โดยเอกสารที่แนบมานี้ เปน็เอกสารที่ถูกต้องและรับรองว่าเป็นความจริง
ทุกประการ

จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา ผลเปน็ประการใดกรุณาแจ้งให้ทราบด้วย จักเป็นพระคุณย่ิง

ขอแสดงความนับถือ

(ลงช่ือ).............................................
        (.............................................)

โทรศัพท์..........................................................

กองช่าง ฝ่ายผังเมือง องค์การบริหารส่วนจังหวัดพิษณุโลก

๒๑



หนังสือมอบอ านาจ

เขียนที.่..................................................

วันท่ี.............เดือน.......................พ.ศ................................

โดยหนังสือฉบับนี้ข้าพเจ้า.........................................ซ่ึงเป็นผู้ถือบัตร...................................
เลขที.่.................................................ออกให้ ณ.........................................เมื่อวันที่.....................................
อยู่บ้านเลขที.่.......................หมู่ที.่.....................ตรอก/ซอย..........................ถนน........................................
หมู่บ้าน/ชุมชน......................ต าบล..........................อ าเภอ...........................จังหวัด.....................................

ขอมอบอ านาจให้.............................................ซ่ึงเป็นผู้ถือบัตร............................................
เลขที.่..............................................ออกให้ ณ..........................................เมื่อวันที่.......................................
อยู่บ้านเลขที.่............................หมู่ที.่...................ตรอก/ซอย...................................ถนน............................
หมู่บ้าน/ชุมชน................................ต าบล...........................อ าเภอ..........................จังหวัด...........................
เป็นผู้มีอ านาจจัดการ............................................................................................................................. .......
............................................................................................................................. ........................................
............................................................................................................................. ..แทนข้าพเจ้าจนเสร็จการ

ข้าพเจ้าขอรับผิดชอบในการที่ผู้รับมอบอ านาจได้กระท าไปตามหนังสือมอบอ านาจนี้  
เสมือนว่า ข้าพเจ้าได้กระท าด้วยตนเองทั้งส้ิน

เพื่อเป็นหลักฐานข้าพเจ้าได้ลงลายมือช่ือไว้เป็นส าคัญต่อหน้าพยานแล้ว

     (ลงช่ือ)..................................................ผู้มอบอ านาจ
                                       (..............................................)

         (ลงช่ือ)..................................................ผู้รับมอบอ านาจ
                                       (................................................)

(ลงช่ือ)...................................................พยาน
(.................................................)

(ลงช่ือ)..................................................พยาน
(................................................)

หมายเหตุ  หนังสือมอบอ านาจฉบับนี้จะสมบูรณ์เมื่อติดอากรแสตมป์ตามกฎหมายก าหนด

กองช่าง ฝ่ายผังเมือง องค์การบริหารส่วนจังหวัดพิษณุโลก

๒๒



ภาคผนวก

กฎกระทรวงใหใ้ช้บังคับผังเมอืงรวมชมุชนบ้านใหม่ 
จังหวัดพษิณุโลก พ.ศ. ๒๕๕๘

๒๓

กองช่าง ฝ่ายผังเมือง องค์การบริหารส่วนจังหวัดพิษณุโลก
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๒๔
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คณะท างาน

คณะท างานจัดท าคู่มือองค์ความรู้ฯ ประกอบด้วย

     นางสาวสุวพัชร สิงห์สุ นักวิเคราะห์นโยบายและแผนช านาญการ หัวหน้าคณะท างาน

     นางสาวมณฑิกานต์ รู้รอบ นักผังเมืองปฏิบัติการ           คณะท างาน

     นายอนุภาพ ไพบูลย์ นายช่างโยธาช านาญงาน                    คณะท างาน

คณะท างานตรวจสอบคู่มือองค์ความรู้ฯ ประกอบด้วย

     นายปิโยรส ปุญญฤทธิ์ ผู้อ านวยการกองช่าง      หัวหน้าคณะท างาน

     นายสุวุฒิ บานแย้ม  หัวหน้าฝ่ายการโยธา รก.ในต าแหน่งหัวหน้าฝ่ายผังเมือง คณะท างาน

     นายอภิสิทธ์ิ จงกล้าหาญ หัวหน้าฝ่ายส ารวจและออกแบบ    คณะท างาน

กองช่าง ฝ่ายผังเมือง องค์การบริหารส่วนจังหวัดพิษณุโลก



กองช่าง ฝ่ายผังเมือง องค์การบริหารส่วนจังหวัดพิษณุโลก


