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จังหวัดพิษณุโลก



ค าน า
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องค์การบริหารส่วนจังหวดัพิษณุโลก
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ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมชุมชนนครไทย จังหวัดพิษณุโลก 
พ.ศ. ๒๕๕๘ ได้ก าหนดวัตถุประสงค์เพ่ือใช้เป็นแนวทางในการพัฒนาและการด ารง
รักษาเมืองและบริเวณที่เกี่ยวข้องหรือชนบท ในด้านการใช้ประโยชน์ในทรัพย์สิน         
การคมนาคมและการขนส่ง การสาธารณูปโภค บริการสาธารณะ และสภาพแวดล้อม 
ภายในแนวเขตท้องที่ต าบลบ้านพร้าว ต าบลนครไทย ต าบลยางโกลน ต าบลเนินเพ่ิม 
และต าบลหนองกะท้าว อ าเภอนครไทย จังหวัดพิษณุโลก ให้สอดคล้องกับการพัฒนา
ระบบเศรษฐกิจและสังคมของประเทศตามแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ 

องค์การบริหารส่วนจังหวัดพิษณุโลก ในฐานะเป็นองค์กรปกครองส่วน
ท้องถิ่น มีเขตรับผิดชอบในพ้ืนที่จังหวัดพิษณุโลก มีหน้าที่ตามพระราชบัญญัติองค์การ
บริหารส่วนจังหวัด พ.ศ. ๒๕๔๐ และแก้ไขเพ่ิมเติม , พระราชบัญญัติก าหนดแผนและ
ขั้นตอนการกระจายอ านาจให้แก่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น พ.ศ. ๒๕๔๒ และแก้ไข
เพ่ิมเติม และพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. ๒๕๖๒ มาตรา ๒๓ จึงจัดท าคู่มือ       
องค์ความรู้ผังเมืองรวมชุมชนนครไทย จังหวัดพิษณุโลก พ.ศ. ๒๕๕๘ เพ่ือเป็นคู่มือใน
การปฏิบัติงาน ส่งเสริมองค์ความรู้การใช้บังคับผังเมืองรวมชุมชนนครไทย จังหวัด
พิษณุโลก ให้แก่ประชาชนในพ้ืนที่ และส่งเสริมการปฏิบัติงานของหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 
ในการพัฒนาเมือง การด ารงรักษาทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม การรักษา
คุณค่าทางศิลปวัฒนธรรม ท าให้บ้านเมืองเกิดความสวยงาม มีความสะดวก สะอาด 
ปลอดภัย และเพ่ือการจัดระเบียบการใช้ประโยชน์ในที่ดินรองรับการเติบโตและการ
ขยายตัวของเมืองในอนาคต 

องค์ ก ารบริ ห ารส่ วนจั งหวั ด พิษณุ โ ล ก  หวั ง เ ป็ นอย่ า ง ยิ่ ง ว่ า             
คู่มือองค์ความรู้ฉบับนี้ จะเป็นประโยชน์ต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง ประชาชนในพ้ืนที่
จังหวัดพิษณุโลก และผู้สนใจศึกษาต่อไป



รายการ        หน้า

ผังเมืองรวมชุมชนนครไทย จังหวัดพิษณุโลก   ๑ 

กระบวนการวางและจัดท าผังเมืองรวมชุมชนนครไทย จังหวัดพิษณุโลก  ๒

แผนผังการใช้ประโยชน์ทีด่ิน ตามกฎกระทรวงผงัเมืองรวมชุมชนนครไทย  ๓
จังหวัดพิษณุโลก   

สาระส าคัญในการใช้บังคบัผังเมืองรวมชุมชนนครไทย จังหวัดพิษณุโลก   ๔

พ้ืนที่การใช้ประโยชน์ในทีด่ินตามกฎกระทรวงผังเมืองรวมชุมชนนครไทย  ๕
จังหวัดพิษณุโลก   

- สีเหลือง       ๖
- สสี้ม       ๘
- สแีดง     ๑๐
- สีเขียว                ๑๒
- สีเขียวอ่อน                        ๑๔
- สีเขียวอ่อนมีเส้นทแยงสีขาว  ๑๖
- สีเขียวมะกอก                         ๑๗ 
- สีเทาอ่อน                ๑๘
- สนี้ าเงิน                ๑๙

การใช้ประโยชน์ที่ดินในบริเวณแนวถนนแบบ ก , แบบ ข , แบบ ค และแบบ ง     ๒๐

การตรวจสอบการใช้ประโยชน์ที่ดิน ๒๑

ภาคผนวก   ๒๔    
 - กฎกระทรวงให้ใช้บังคบัผังเมืองรวมชุมชนนครไทย จังหวัดพิษณุโลก 

พ.ศ. ๒๕๕๘    

บรรณานุกรม ๒๕

สารบัญ



ฝ่ายผังเมือง กองช่าง องค์การบริหารส่วนจังหวัดพิษณุโลก

กกก

ผังเมืองรวมชุมชนนครไทย 
จังหวัดพิษณุโลก



ผังเมืองรวมชุมชนนครไทย คือ ผังก าหนดการใช้ประโยชน์ในที่ดิน-

มีผลใช้บังคับตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมชุมชนนครไทย จังหวัดพิษณุโลก

พ.ศ. ๒๕๕๘ วัตถุประสงค์เพื่อใช้เป็นแนวทางในการพัฒนา และการด ารงรักษาเมืองและ

บริเวณที่เกี ่ยวข้องหรือชนบท ในด้านการใช้ประโยชน์ในทรัพย์สิน การคมนาคมและ  

การขนส่ง การสาธารณูปโภค บริการสาธารณะ และสภาพแวดล้อมในบริเวณท้องที่ 

ต าบลบ้านพร้าว ต าบลนครไทย ต าบลยางโกลน ต าบลเนินเพิ่ม และต าบลหนองกะท้าว 

อ าเภอนครไทย จังหวัดพิษณุโลก และมีนโยบายและมาตรการเพื่อจัดระบบการใช้

ประโยชน์ที่ดิน โครงข่ายคมนาคมขนส่งและบริการสาธารณะให้มีประสิทธิภาพ สามารถ

รองรับและสอดคล้องกับการขยายตัวของชุมชนในอนาคต รวมทั้งส่งเสริมและพัฒนาเศรษฐกิจ

และสังคมของประเทศตามแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ

กองช่าง ฝ่ายผังเมือง องค์การบริหารส่วนจงัหวดัพิษณุโลก

๑

ผังเมืองรวมชุมชนนครไทย 
จังหวัดพิษณุโลก



การส ารวจ ก าหนดเขตผงั วิเคราะห์
และจัดท าร่างผงัเมืองรวม

(มาตรา ๒๒ และมาตรา ๒๓)

การรวบรวม ตรวจสอบ พิจารณาค าร้อง
และแจ้งผลการพิจารณาค าร้อง
(มาตรา ๓๐ และมาตรา ๓๑)

การเสนอคณะรัฐมนตรีให้ความเห็น
ชอบและประกาศในราชกจิจานุเบกษา

(มาตรา ๓๒ และมาตรา ๓๓)

การประชุมเพื่อพิจารณา
ร่างผังเมืองรวม

การประชุมคณะกรรมการผังเมือง
(มาตรา ๒๖)

การปิดประกาศ
พร้อมข้อก าหนด ๙๐ วัน

(มาตรา ๒๙)

การประชุมรับฟัง
ความคิดเห็นของประชาชน

(มาตรา ๙)

การจัดท าเอกสารประกอบ
การยกร่างประกาศกระทรวงมหาดไทย

การส ารวจ ก าหนดเขตผัง วิเคราะห์
และจัดท าร่างผังเมืองรวม

(มาตรา ๒๒ และมาตรา ๒๓)

การรวบรวม ตรวจสอบ พิจารณาค าร้อง
และแจ้งผลการพิจารณาค าร้อง
(มาตรา ๓๐ และมาตรา ๓๑)

การเสนอคณะรัฐมนตรีให้ความเห็น
ชอบและประกาศในราชกิจจานุเบกษา

(มาตรา ๓๒ และมาตรา ๓๓)

การประชมุเพ่ือพิจารณา
ร่างผังเมืองรวม

การประชมุคณะกรรมการผังเมือง
(มาตรา ๒๖)

การปิดประกาศ
พร้อมข้อก าหนด ๙๐ วัน

(มาตรา ๒๙)

การประชมุรับฟัง
ความคิดเห็นของประชาชน

(มาตรา ๙)

การจัดท าเอกสารประกอบ
การยกร่างประกาศกระทรวงมหาดไทย

๔

๑ ๒

๓

๕ ๖

๘ ๗

กองช่าง ฝ่ายผังเมือง องค์การบริหารส่วนจงัหวดัพิษณุโลก

๒

กระบวนการวางและจัดท าผังเมืองรวมชุมชนนครไทย 

จังหวัดพิษณุโลก



๖

กองช่าง ฝ่ายผังเมือง องค์การบริหารส่วนจงัหวดัพิษณุโลก

๓

แผนผังการใช้ประโยชน์ที่ดิน
ตามกฎกระทรวงผังเมืองรวมชุมชนนครไทย 

จังหวัดพิษณุโลก



คมนาคมขนส่งภายใต้ยุทธศาสตรค์วามร่วมมอืทางเศรษฐกิจในอนุภูมิภาคลุ่มแม่น า้โขง

ล าดับที่ สาระส าคัญในการใชบั้งคับผังเมืองรวมชุมชนนครไทย

๑
ส่ง เสริมและพัฒนาชุมชนนครไทยให้เป็นศูนย์กลางการเกษตร การผลิต     

และการบริการ

๒
ส่งเสริมและพัฒนาด้านที่อยู่อาศัยและพาณิชยกรรมให้สอดคล้องกับโครงสร้าง    

ทางเศรษฐกิจและสังคมของชุมชน

๓
ส่งเสริมและพัฒนาการบริการทางสังคม การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ       

ให้เพียงพอและได้มาตรฐาน

๔ อนุรักษ์ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม

กองช่าง ฝ่ายผังเมือง องค์การบริหารส่วนจงัหวดัพิษณุโลก

๔

สาระส าคัญในการใช้บังคับ
ผังเมืองรวมชุมชนนครไทย 

จังหวัดพิษณุโลก 



มาตรการใช้บังคับผังเมืองรวมชุมชนนครไทย

ประเภทสี
ท่ีดินในบริเวณ
หมายเลข

ให้เป็นท่ีดินประเภท

เหลือง ๑.๑ – ๑.๑๔ ที่อยู่อาศัยหนาแนน่น้อย

ส้ม ๒.๑ – ๒.๑๕ ที่อยู่อาศัยหนาแนน่ปานกลาง

แดง ๓.๑ – ๓.๕ พาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัยหนาแนน่มาก

เขียว ๔.๑ – ๔.๒๙ ชนบทและเกษตรกรรม

เขียวอ่อน ๕.๑ – ๕.๒
ที่โล่งเพ่ือนันทนาการและการรักษา

คุณภาพสิ่งแวดล้อม

เขียวอ่อนมเีส้นทแยงสีขาว ๖ อนุรักษ์ป่าไม้

เขียวมะกอก ๗.๑ – ๗.๖ สถาบันการศกึษา

เทาอ่อน ๘.๑ – ๘.๙ สถาบันศาสนา

น้ าเงิน ๙.๑ – ๙.๑๘
สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและ

สาธารณูปการ

๕

พื้นที่การใช้ประโยชน์ในที่ดิน
ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมชุมชนนครไทย 

จังหวัดพิษณุโลก

กองช่าง ฝ่ายผังเมือง องค์การบริหารส่วนจงัหวดัพิษณุโลก



ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย สถาบันราชการ

การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่

ส าหรับ การใช้เพ่ือกจิการอื่น ให้ใช้ได้ ไม่เกินร้อยละ ๑๕

ของที่ดินประเภทนี้ ในนแต่ละบริเวณ

ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดิน เพ่ือกิจการตามที่ก าหนดดังต่อไปน้ี

ล าดับที่ กิจการ

๑
โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน-เว้นแต่โรงงานตามประเภท-ชนิด-
และจ าพวกที่ก าหนดให้ด าเนินการได้ตามบัญชีท้ายกฎกระทรวงนี้

๒
คลังน้ ามันและสถานที่เก็บน้ ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
น้ ามันเชื้อเพลิง เพื่อการจ าหน่าย

๓

คลังก๊าซปิโตร เลียม เหลว สถานที ่บรรจุก๊าซปิโตร เลียม เหลวประ เภท      
โรงบรรจุ สถานที ่บรรจุก๊าซปิโตร เลียม เหลวประ เภทห้องบรรจุ และ
สถานที ่ เก็บรักษาก๊าซปิโตร เลียม เหลวประ เภทโรง เก็บ  ตามกฎหมาย     
ว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง

๔
เลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร สุนัข แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่า   
ตามกฎหมายว่าด้วยการสงวนและคุ้มครองสัตวป์่า เพื่อการค้า

๕
เกษตรกรรมที่ใชส้ารเคมีซึ่งก่อให้เกิดเหตุร าคาญ ตามกฎหมายว่าด้วย
การสาธารณสุขหรือมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อม ตามกฎหมายว่าด้วย
การส่งเสริมและรักษาคณุภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ

๖ สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานและฌาปนสถาน

๗ จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม

๘ จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรม

๙ สถานสงเคราะห์หรือรับเลี้ยงสัตว์

๑๐ โรงฆ่าสัตว์

๑๑ ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร

๑๒ สถานที่เก็บและลานตากผลติผลทางการเกษตร

๑๓ ก าจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล

๑๔ ซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ

กองช่าง ฝ่ายผังเมือง องค์การบริหารส่วนจงัหวดัพิษณุโลก

สีเหลือง
ที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย

๖



การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ ให้เป็นไปดังต่อไปน้ี

ล าดับที่ ด าเนินการหรือประกอบกิจการ

๑
ใหด้ าเนินการหรือประกอบกิจการได้ในอาคารที่มีพ้ืนที่ทั้งหมด รวมกันไม่เกิน 
๕๐๐ ตารางเมตร เว้นแต่เป็นการด าเนินการหรือประกอบกิจการโดยหน่วยงาน    
ของรัฐ

๒
ที่ดินเพ่ือประกอบพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกคา้ส่ง ให้ด าเนินการหรือ
ประกอบกิจการได้ในอาคารที่มีพื้นที่จ าหน่ายสนิคา้ไมเ่กิน ๒๐๐ ตารางเมตร

๓ ให้มีที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ ๓๐ ของแปลงที่ดินทีย่ื่นขออนุญาต

๔
ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งแม่น้ า ล าคลอง หรือแหล่งน้ าสาธารณะ ไม่น้อยกว่า 
๖ เมตร และริมฝั่งล ารางสาธารณะ ไม่น้อยกว่า ๓ เมตร เว้นแต่เป็นการก่อสร้าง
เพ่ือการคมนาคมทางน้ าหรือการสาธารณูปโภค

๕
ที่ดินเพ่ือการอยู่อาศัยประเภทอาคารชุด หอพัก หรืออาคารอยู่อาศัยรวม ให้มี
ระยะห่างจากริมฝั่งแม่น้ า ล าคลอง แหล่งน้ าสาธารณะ หรือล ารางสาธารณะ    
ไม่น้อยกว่า ๒๕ เมตร

กองช่าง ฝ่ายผังเมือง องค์การบริหารส่วนจงัหวดัพิษณุโลก

ให้มีที่ว่างตามแนวขนาน
ริมฝั่งแม่น้ า

ไม่น้อยกว่า ๖ เมตร

ให้มีที่ว่าง ไม่นอ้ยกว่าร้อยละ ๓๐ 
ของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาต

ให้มีระยะห่างจากริมฝั่งแม่น้ า 
ไม่น้อยกว่า ๒๕ เมตร

ล
 าร
าง

ให้มีที่ว่างตามแนวขนาน
ริมฝั่งล าราง 

ไม่น้อยกว่า ๓ เมตร

ให้มีระยะห่างจากริมฝั่งล าราง 
ไม่น้อยกว่า ๒๕ เมตร

ทางหลวงแผ่นดนิ

อาคารชุด หอพัก 
หรืออาคารอยู่อาศัยรวม

๗

ประกอบกิจการได้ในอาคาร
ที่มีพ้ืนทีท่ั้งหมดรวมกัน 
ไม่เกิน ๕๐๐ ตารางเมตร

ประกอบพาณิชยกรรมประเภท
ค้าปลีกค่าส่งได้ในอาคารท่ีมี
พ้ืนที่จ าหน่ายสินค้า ไม่เกิน 
๒๐๐ ตารางเมตร



ใหใ้ช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการอยู่อาศัย สถาบันราชการ
การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่

ส าหรับ การใช้ประโยชนท์ี่ดินเพ่ือกิจการอื่นให้ใช้ได้ 
ไม่เกินร้อยละ ๑๕ ของที่ดินประเภทนี้ในแตล่ะบริเวณ

ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดิน เพ่ือกิจการตามที่ก าหนด
ดังต่อไปน้ี

ล าดับที่ กิจการ

๑
โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานตามประเภท ชนิด
และจ าพวกตามบัญชีท้ายกฎกระทรวงนี้

๒
คลังน้ ามันและสถานที่เกบ็รักษาน้ ามัน ลักษณะทีส่าม ตามกฎหมายว่าด้วย
การควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง เพ่ือการจ าหน่าย

๓
คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลยีมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่
บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษา ก๊าซปิโตรเลียม
เหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง

๔
เลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร สุนัข แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่า      
ตามกฎหมายว่าด้วยการสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า เพ่ือการค้า

๕
เกษตรกรรมที่ใช้สารเคมีซึ่งก่อให้เกิดเหตุร าคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข 
หรือมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรกัษา
คุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ

๖ สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานและฌาปนสถาน

๗ จัดสรรที่ดินเพ่ือประกอบอุตสาหกรรม

๘ จัดสรรที่ดินเพ่ือประกอบพาณิชยกรรม

๙ สถานสงเคราะห์หรือรับเลี้ยงสัตว์

๑๐ โรงฆ่าสัตว์

๑๑ ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร

๑๒ สถานที่เก็บและลานตากผลติผลทางการเกษตร

๑๓ ก าจัดมูลฝอยและสิ่งปฏิกลู

๑๔ ซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ

กองช่าง ฝ่ายผังเมือง องค์การบริหารส่วนจงัหวดัพิษณุโลก

สีส้ม
ที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง

๘



การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ ให้เป็นไปดังต่อไปน้ี

ล าดับที่ ด าเนินการหรือประกอบกิจการ

๑
ให้ด าเนินการหรือประกอบกิจการได้ในอาคารที่มีพืน้ที่ทั้งหมดรวมกัน
ไม่เกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร

๒
ประกอบพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค่าส่ง ให้ด าเนินการหรือประกอบกิจการ
ได้ในอาคารที่มีพื้นที่จ าหน่ายสินค้า ไม่เกิน ๒๐๐ ตารางเมตร

๓ ให้มีที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ ๓๐ ของแปลงที่ดินทีย่ื่นขออนุญาต

๔
ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งแม่น้ า ล าคลอง หรือแหล่งน้ าสาธารณะ ไม่น้อยกว่า      
๖ เมตร และริมฝั่งล ารางสาธารณะ ไม่น้อยกว่า ๓ เมตร เว้นแต่เป็นการก่อสร้าง      
เพ่ือการคมนาคมทางน้ าหรือการสาธารณูปโภค

๕
ที่ดินเพ่ือการอยู่อาศัยประเภทอาคารชุด หอพัก หรืออาคารอยู่อาศัยรวม ให้มี 
ระยะห่างจากริมฝั่งแม่น้ า ล าคลอง แหล่งน้ าสาธารณะ หรือล ารางสาธารณะ            
ไมน่้อยกว่า ๒๕ เมตร

กองช่าง ฝ่ายผังเมือง องค์การบริหารส่วนจงัหวดัพิษณุโลก

ให้มีที่ว่างตามแนวขนาน
ริมฝั่งแม่น้ า

ไม่น้อยกว่า ๖ เมตร

ให้มีที่ว่าง ไม่นอ้ยกว่าร้อยละ ๓๐ 
ของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาต

ให้มีระยะห่างจากริมฝั่งแม่น้ า 
ไม่น้อยกว่า ๒๕ เมตร

ล
 าร
างให้มีที่ว่างตามแนวขนาน

ริมฝั่งล าราง
ไม่น้อยกว่า ๓ เมตร

ให้มีระยะห่างจากริมฝั่งล าราง 
ไม่น้อยกว่า ๒๕ เมตร

ทางหลวงแผ่นดนิ

อาคารชุด หอพัก 
หรืออาคารอยู่อาศัยรวม

๙

ประกอบกิจการได้ในอาคาร
ที่มีพ้ืนทีท่ั้งหมดรวมกัน 
ไม่เกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร

ประกอบพาณิชยกรรมประเภท
ค้าปลีกค่าส่งได้ในอาคารท่ีมี
พ้ืนที่จ าหน่ายสินค้า ไม่เกิน 
๒๐๐ ตารางเมตร



ให้ใช้ประโยชน์ที่ดิน เพ่ือพาณิชยกรรม การอยู่อาศัย 

สถาบันราชการ สาธารณปูโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่
ส าหรับ การใช้ประโยชนท์ี่ดินเพ่ือกิจการอื่นให้ใช้ได้ 

ไม่เกินร้อยละ ๑๐ ของที่ดินประเภทนี้.ในแตล่ะบริเวณ
ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดิน เพ่ือกิจการดังต่อไปนี้

ล าดับที่ กิจการ

๑
โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานตามประเภท ชนิด    
และจ าพวกทีก่ าหนดให้ด าเนินการได้ตามบัญชีท้ายกฎกระทรวงนี้

๒
คลังน้ ามันและสถานที่เกบ็รักษาน้ ามัน ลักษณะทีส่าม ตามกฎหมายว่าด้วยการ
ควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง เพ่ือการจ าหน่าย

๓
คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลยีมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่
บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และประเภทโรงเก็บ ตามกฎหมาย     
ว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง

๔
เลี้ยงม้า โค กระบือ สกุร สนุัข แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก ่งู จระเข ้หรือสตัว์ป่า            
ตามกฎหมายว่าด้วยการสงวนและคุ้มครองสตัว์ป่า เพ่ือการคา้

๕
เกษตรกรรมที่ใช้สารเคมีซึ่งก่อให้เกิดเหตุร าคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข 
หรือมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรกัษา
คุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ

๖ สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานและฌาปนสถาน

๗ จัดสรรที่ดินเพ่ือประกอบอุตสาหกรรม

๘ จัดสรรที่ดินเพ่ือประกอบพาณิชยกรรม

๙ สถานสงเคราะห์หรือรับเลี้ยงสัตว์

๑๐ โรงฆ่าสัตว์

๑๑ ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร

๑๒ สถานที่เก็บและลานตากผลติผลทางการเกษตร

๑๓ ก าจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล

๑๔ ซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ

กองช่าง ฝ่ายผังเมือง องค์การบริหารส่วนจงัหวดัพิษณุโลก

สีแดง
ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม
และที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก

๑๐



กองช่าง ฝ่ายผังเมือง องค์การบริหารส่วนจงัหวดัพิษณุโลก

การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ ให้เป็นไปดังต่อไปน้ี

ล าดับที่ ด าเนินการหรือประกอบกิจการ

๑
ให้ด าเนินการหรือประกอบกิจการได้ในอาคารที่มีพืน้ที่ทั้งหมดรวมกัน
ไม่เกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร

๒
ประกอบพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค่าส่ง ให้ด าเนินการหรือประกอบกิจการ
ได้ในอาคารที่มีพื้นที่จ าหน่ายสินค้า ไม่เกิน ๒๐๐ ตารางเมตร

๓ ให้มีที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ ๓๐ ของแปลงที่ดินทีย่ื่นขออนุญาต

๔
ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งแม่น้ า ล าคลอง หรือแหล่งน้ าสาธารณะ ไม่น้อยกว่า 
๖ เมตร และริมฝั่งล ารางสาธารณะ ไม่น้อยกว่า ๓ เมตร เว้นแต่เป็นการก่อสร้าง
เพ่ือการคมนาคมทางน้ าหรือการสาธารณูปโภค

๕
ที่ดินเพ่ือการอยู่อาศัยประเภทอาคารชุด หอพัก หรืออาคารอยู่อาศัยรวม ให้มี
ระยะห่างจากริมฝั่งแม่น้ า ล าคลอง แหล่งน้ าสาธารณะ หรือล ารางสาธารณะ    
ไม่น้อยกว่า ๒๕ เมตร

ล
 าร
าง

ทางหลวงแผ่นดิน

ให้มีที่ว่าง ไม่นอ้ยกว่าร้อยละ ๓๐ 
ของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาต

อาคารชุด หอพักหรืออาคารอยู่
อาศัยรวม

ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งแม่น้ า 
ไม่น้อยกว่า ๖ เมตร

ให้มีระยะห่างจากริมฝั่งล าราง 
ไม่น้อยกว่า ๒๕ เมตร

ให้มีที่ว่างตามแนวขนาน
ริมฝั่งล ารางไม่น้อยกว่า ๓ เมตร

ให้มีระยะห่างจากริมฝั่งแม่น้ า 
ไม่น้อยกว่า ๒๕ เมตร

๑๑

ประกอบกจิการได้ในอาคาร
ที่มีพ้ืนที่ทั้งหมดรวมกัน
ไม่เกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร

ประกอบพาณิชยกรรมประเภท
ค้าปลีกค่าส่งได้ในอาคารท่ีมี
พ้ืนที่จ าหน่ายสินค้า ไม่เกิน 
๒๐๐ ตารางเมตร

ทางหลวงแผ่นดนิ



ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม หรือเกี่ยวข้องกับ
เกษตรกรรม สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ
เป็นส่วนใหญ่

ส าหรับ การใช้ประโยชนท์ี่ดินเพ่ือกิจการอื่นให้ใช้ได้ 
ไม่เกินร้อยละ ๑๐ ของที่ดินประเภทนี้ในแตล่ะบริเวณ

ห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดิน เพื่อกิจการดังต่อไปนี้

ล าดับที่ กิจการ

๑
โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานตามประเภท ชนิด
และจ าพวกทีก่ าหนดให้ด าเนินการได้ตามบัญชีท้ายกฎกระทรวงนี้

๒
คลังน้ ามันและสถานที่เกบ็รักษาน้ ามัน ลักษณะทีส่าม ตามกฎหมายว่าด้วยการ
ควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง เพ่ือการจ าหน่าย

๓
คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลยีมเหลวประเภทโรงบรรจุ 
สถานที่บรรจุประเภทห้องบรรจุ และประเภทโรงเก็บรักษา ตามกฎหมายว่าด้วย
การควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง

๔ โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม

๕ จัดสรรที่ดินเพ่ือประกอบอุตสาหกรรม

๖ จัดสรรที่ดินเพ่ือประกอบพาณิชยกรรม

๗ จัดสรรที่ดินเพ่ือการอยู่อาศัย

๘ การอยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชกรรมประเภทห้องแถว ตกึแถว หรือบ้านแถว

๙ การอยู่อาศัยประเภทอาคารชุด หอพัก หรืออาคารอยู่อาศัยรวม

๑๐
ซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ เว้นแตท่ี่มีระยะห่างจากรมิเขตทางหลวงแผ่นดิน ทางหลวง
ชนบท ริมฝั่งแม่ ล าคลอง หรือแหล่งน้ าสาธารณะเกินกว่า ๓๐๐ เมตร

สีเขียว
ที่ดินประเภท
ชนบทและเกษตรกรรม

๑๒

กองช่าง ฝ่ายผังเมือง องค์การบริหารส่วนจงัหวดัพิษณุโลก



การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ ให้เป็นไปดังต่อไปน้ี

ล าดับที่ ด าเนินการหรือประกอบกิจการ

๑
ให้ด าเนินการหรือประกอบกิจการได้ในอาคารที่มีพ้ืนที่ทั้งหมดรวมกัน
ไม่เกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร และไม่ใช่อาคารสูง

๒
ประกอบพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค่าส่ง ให้ด าเนินการหรือประกอบกิจการ
ได้ในอาคารที่มีพื้นที่จ าหน่ายสินค้า ไม่เกิน ๒๐๐ ตารางเมตร

๓ ให้มีที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ ๓๐ ของแปลงที่ดินทีย่ื่นขออนุญาต

๔ ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมเขตทาง ไม่น้อยกว่า ๖ เมตร

๕
ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งแม่น้ า ล าคลอง หรือแหล่งน้ าสาธารณะ ไม่น้อยกว่า 
๖ เมตร และริมฝั่งล ารางสาธารณะ ไม่น้อยกว่า ๓ เมตร เว้นแต่เป็นการก่อสร้าง
เพ่ือการคมนาคมทางน้ าหรือการสาธารณูปโภค

ทางหลวงแผ่นดิน

ให้มีที่ว่าง ไม่นอ้ยกว่าร้อยละ ๓๐ 
ของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาต

ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งแม่น้ า 
ไม่น้อยกว่า ๖ เมตร

ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งล าราง
ไม่น้อยกว่า ๓ เมตร

ทางหลวงแผ่นดนิ

ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมเขตทาง 
ไม่น้อยกว่า ๖ เมตร

ล
 าร
าง

๑๓

กองช่าง ฝ่ายผังเมือง องค์การบริหารส่วนจงัหวดัพิษณุโลก

ประกอบกิจการได้ในอาคาร
ที่มีพ้ืนทีท่ั้งหมดรวมกัน 
ไม่เกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร

ประกอบพาณิชยกรรมค้าปลีกค้าส่ง
ได้ในอาคารที่มีพ้ืนที่จ าหน่ายสินค้า
ไม่เกิน ๒๐๐ ตารางเมตร



ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อนันทนาการหรือเกี่ยวข้องกับ
นันทนาการ การรักษาคณุภาพสิ่งแวดล้อม การกอ่สร้างเพ่ือการคมนาคม
ทางน้ าที่เป็นของรัฐ หรือสาธารณประโยชน์เท่านัน้

กรณีเอกชนเป็นเจ้าของหรือครอบครองโดยชอบด้วยกฎหมาย        
ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อนันทนาการหรือเกี่ยวข้องกับนันทนาการ การรักษา
คุณภาพสิ่งแวดล้อม เกษตรกรรม การอยู่อาศัย การท่องเที่ยว หรือ
สาธารณประโยชน์เท่านัน้

 ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดิน เพ่ือกิจการดังต่อไปนี้ 

**ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมเขตทาง ไม่น้อยกว่า ๑๕ เมตร
**การใช้ประโยชน์ที่ดินริมฝ่ังแม่น้ า ล าคลอง หรือแหล่งน้ าสาธารณะ ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝ่ังตามสภ 
**ธรรมชาติของแม่น้ า ล าคลอง หรือแหล่งน้ า สาธารณะ ไม่น้อยกว่า ๖ เมตร เว้นแต่เป็นการก่อสร้างเพ
**คมนาคมทางน้ า หรือการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ

กองช่าง ฝ่ายผังเมือง องค์การบริหารส่วนจงัหวดัพิษณุโลก

ล าดับที่ กิจการ

๑ โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน

๒ โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม

๓ จัดสรรที่ดินเพ่ือประกอบอุตสาหกรรม

๔ จัดสรรที่ดินเพ่ือประกอบพาณชิยกรรม

๕ จัดสรรที่ดินเพ่ือการอยู่อาศัย

๖ การอยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทห้องแถว ตึกแถว หรือบ้านแถว

๗ การอยู่อาศัยประเภทอาคารชุด หอพัก หรืออาคารอยู่อาศัยรวม

๘ คลังสินค้าเพ่ือการขายส่งหรือการผลติ

๙
สถานที่เก็บสนิค้าซึ่งเป็นทีเ่ก็บพักหรือขนถ่ายสินค้าหรือสิ่งของเพื่อประโยชน์
ทางการค้าหรือุตสาหกรรม

๑๐ ก าจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล

๑๑ ซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ

๑๒ โรงซ่อม สร้าง หรือบริการยานพาหนะที่ขับเคลื่อนด้วยเครื่องยนต์ทุกชนิด

สีเขียวอ่อน
ที่ดินประเภทที่โล่งเพื่อนันทนาการและ
การรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมเฉพาะ 
ที่ดินซึ่งเป็นของรัฐ

๑๔



ล าดับที่ ด าเนินการหรือประกอบกิจการ

๑
ให้ด าเนินการหรือประกอบกิจารได้ในอาคารที่มีพื้นที่ทั้งหมดรวมกัน ไม่เกิน 
๕๐๐ ตารางเมตร และไม่ใช่อาคารสูง

๒
ที่ดินเพ่ือประกอบการพาณิชยกรรม ให้ด าเนินการหรือประกอบกิจการได้  
ในอาคารที่มีพื้นทีจ่ าหน่ายสินค้า ไม่เกิน ๑๕๐ ตารางเมตร

๓
ให้มีที่ว่างตามแนวขนานรมิฝั่งแม่น้ า ล าคลอง หรือแหล่งน้ าสาธารณะ       
ไม่น้อยกว่า ๖ เมตร และริมฝั่งล ารางสาธารณะ ไม่น้อยกว่า ๓ เมตร       
เว้นแต่เป็นการก่อสร้างเพ่ือการคมนาคมทางน้ าหรือการสาธารณูปโภค

การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ ให้เป็นไปดังต่อไปน้ี

ทางหลวงแผ่นดิน

กองช่าง ฝ่ายผังเมือง องค์การบริหารส่วนจงัหวดัพิษณุโลก

ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งแม่น้ า
ไม่น้อยกว่า ๖ เมตร

ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งล าราง
ไม่น้อยกว่า ๓ เมตร

ทางหลวงแผ่นดนิ
ล
 าร
าง

๑๕

ประกอบกิจการได้ในอาคาร
ที่มีพ้ืนทีท่ั้งหมดรวมกัน 
ไม่เกิน ๕๐๐ ตารางเมตร

ประกอบพาณิชยกรรมได้ในอาคารที่มีพ้ืนที่
จ าหน่ายสินค้าไม่เกิน ๑๕๐ ตารางเมตร



ให้ใช้ประโยชน์ที่ดิน เพ่ือการสงวนและคุ้มครองดูแลรกัษาหรือ
บ ารุงป่าไม้ สัตว์ป่า ต้นน้ า ล าธาร และทรัพยากรธรรมชาติอื่นๆ ตาม
มติคณะรัฐมนตรีและกฎหมายเกี่ยวกับการป่าไม้ การสงวนและคุ้มครอง
สัตว์ป่าและการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติเท่านั้น

ถ้าเอกชนเป็นเจ้าของหรือผู้ครอบครองโดยชอบด้วยกฎหมาย 
ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม หรือการอยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยว
ที่มิใช่การจัดสรรที่ดินที่มีพ้ืนที่อาคารทั้งหมดรวมกัน ไม่เกิน ๒๐๐ ตารางเมตร 
และให้เป็นไปดังต่อไปนี้

กองช่าง ฝ่ายผังเมือง องค์การบริหารส่วนจงัหวดัพิษณุโลก

สีเขียวอ่อนมีเส้นทแยงสีขาว
ที่ดินประเภทอนุรักษ์ป่าไม้

ล าดับที่ ด าเนินการหรือประกอบกิจการ

๑ ให้มีที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ ๓๐ ของแปลงที่ดินทีย่ื่นขออนุญาต

๒ ให้มีที่ว่างตามแนวขนานรมิเขตทางหลวงแผ่นดินไม่น้อยกว่า ๖ เมตร

๓
ให้มีที่ว่างตามแนวขนานรมิฝั่งแม่น้ า ล าคลอง หรือแหล่งน้ าสาธารณะ       
ไม่น้อยกว่า ๖ เมตร และริมฝั่งล ารางสาธารณะ ไม่น้อยกว่า ๓ เมตร       
เว้นแต่เป็นการก่อสร้างเพ่ือการคมนาคมทางน้ าหรือการสาธารณูปโภค

ให้มีที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ ๓๐ 
ของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาต

ให้มีที่ว่างตามแนวขนาน
ริมผั่งแม่น้ า

ไม่น้อยกว่า ๖ เมตร

ให้มีที่ว่างตามแนวขนาน
ริมเขตทางหลวงแผ่นดิน
ไม่น้อยกว่า ๖ เมตร

ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมผั่งล าราง
ไม่น้อยกว่า ๓ เมตร

ล
 าร
าง

๑๖

ทางหลวงแผ่นดนิ



ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการศึกษาหรือเกี่ยวข้องกับ
การศกึษา สถาบันราชการ หรือสาธารณประโยชน์เท่านั้น

สีเขียวมะกอก
ที่ดินประเภทสถาบันการศึกษา

ให้มีที่ว่าง ไม่นอ้ยกว่าร้อยละ ๓๐ 
ของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาต ให้มีที่ว่างตามแนวขนาน

ริมฝั่งแม่น้ า
ไม่น้อยกว่า ๖ เมตร

ให้มีที่ว่างตามแนวขนาน
ริมเขตทางหลวงแผ่นดิน
ไม่น้อยกว่า ๖ เมตร

ล าดับที่ ด าเนินการหรือประกอบกิจการ

๑ ให้มีที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ ๓๐ ของแปลงที่ดินทีย่ื่นขออนุญาต

๒ ให้มีที่ว่างตามแนวขนานรมิเขตทางหลวงแผ่นดิน ไม่น้อยกว่า ๖ เมตร

๓
ให้มีที่ว่างตามแนวขนานรมิฝั่งแม่น้ า ล าคลอง หรือแหล่งน้ าสาธารณะ       
ไม่น้อยกว่า ๖ เมตร และริมฝั่งล ารางสาธารณะ ไม่น้อยกว่า ๓ เมตร       
เว้นแต่เป็นการก่อสร้างเพ่ือการคมนาคมทางน้ าหรือการสาธารณูปโภค

การใช้ประโยชนท์ี่ดินประเภทนี้ ให้เป็นไปดังต่อไปน้ี 

ล
 าร
าง

ให้มีที่ว่างตามแนวขนาน
ริมฝั่งล าราง 

ไม่น้อยกว่า ๓ เมตร

ทางหลวงแผ่นดนิ

กองช่าง ฝ่ายผังเมือง องค์การบริหารส่วนจงัหวดัพิษณุโลก

๑๗



ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการศาสนา หรือเกี่ยวข้องกับ 
การศาสนา การศึกษา สถาบันราชการ หรือสาธารณะประโยชน์เท่านั้น

สีเทาอ่อน
ที่ดินประเภทสถาบันศาสนา

ล าดับที่ ด าเนินการหรือประกอบกิจการ

๑ ให้มีที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ ๓๐ ของแปลงที่ดินทีย่ื่นขออนุญาต

๒ ให้มีที่ว่างตามแนวขนานรมิเขตทางหลวงแผ่นดิน ไม่น้อยกว่า ๖ เมตร

๓
ให้มีที่ว่างตามแนวขนานรมิฝั่งแม่น้ า ล าคลอง หรือแหล่งน้ าสาธารณะ       
ไม่น้อยกว่า ๖ เมตร และริมฝั่งล ารางสาธารณะ ไม่น้อยกว่า ๓ เมตร       
เว้นแต่เป็นการก่อสร้างเพ่ือการคมนาคมทางน้ าหรือการสาธารณูปโภค

  การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ ให้เป็นไปดังต่อไปน้ี 

ให้มีที่ว่าง ไม่นอ้ยกว่าร้อยละ ๓๐ 
ของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาต

ให้มีที่ว่างตามแนวขนาน
ริมฝั่งแม่น้ า 

ไม่น้อยกว่า ๖ เมตร

ให้มีที่ว่างตามแนวขนาน
ริมเขตทางหลวงแผ่นดิน
ไม่น้อยกว่า ๖ เมตร

ให้มีที่ว่างตามแนวขนาน
ริมฝั่งล าราง 

ไม่น้อยกว่า ๓ เมตร

ทางหลวงแผ่นดนิ

ล
 าร
าง

กองช่าง ฝ่ายผังเมือง องค์การบริหารส่วนจงัหวดัพิษณุโลก

๑๘



ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการของรัฐ กิจการเกี่ยวกับ
การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ หรือสาธารณะประโยชน์เท่าน้ัน

สีน้ าเงิน
ที่ดินประเภทสถาบันราชการ
การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 

   การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ ให้เป็นไปดังต่อไปน้ี

ล าดับที่ ด าเนินการหรือประกอบกิจการ

๑ ให้มีที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ ๓๐ ของแปลงที่ดินทีย่ื่นขออนุญาต

๒ ให้มีที่ว่างตามแนวขนานรมิเขตทางหลวงแผ่นดิน ไม่น้อยกว่า ๖ เมตร

๓
ให้มีที่ว่างตามแนวขนานรมิฝั่งแม่น้ า ล าคลอง หรือแหล่งน้ าสาธารณะ       
ไม่น้อยกว่า ๖ เมตร และริมฝั่งล ารางสาธารณะ ไม่น้อยกว่า ๓ เมตร       
เว้นแต่เป็นการก่อสร้างเพ่ือการคมนาคมทางน้ าหรือการสาธารณูปโภค

ทางหลวงแผ่นดิน

กองช่าง ฝ่ายผังเมือง องค์การบริหารส่วนจงัหวดัพิษณุโลก

ให้มีที่ว่าง ไม่นอ้ยกว่าร้อยละ ๓๐ 
ของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาต

ให้มีที่ว่างตามแนวขนาน
ริมฝั่งแม่น้ า

ไม่น้อยกว่า ๖ เมตร

ให้มีที่ว่างตามแนวขนาน
ริมเขตทางหลวงแผ่นดิน
ไม่น้อยกว่า ๖ เมตร

ให้มีที่ว่างตามแนวขนาน
ริมฝั่งล าราง 

ไม่น้อยกว่า ๓ เมตร

ทางหลวงแผ่นดิน

ทางหลวงแผ่นดนิ

๑๙

ล
 าร
าง



การใช้ประโยชน์ท่ีดินในบริเวณแนวถนนแบบ ก , แบบ ข , แบบ ค และแบบ ง 
ดังต่อไปน้ี 

ตามแผนผงัแสดงโครงการคมนาคมและขนสง่ท้ายกฎกระทรวง ห้ามใช้ประโยชน์
ที่ดินเพ่ือกิจการอื่น นอกจากกจิการตามที่ก าหนด ดังต่อไปน้ี

(๑) การสร้างถนนหรือเกี่ยวข้องกับถนน และการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ
(๒) การสร้างรั้วหรือก าแพง
(๓) เกษตรกรรมหรือเกี่ยวข้องกับเกษตรกรรมที่มีความสูงของอาคาร ไมเ่กนิ ๙ เมตร 

หรือไม่ใช่อาคารขนาดใหญ่

กองช่าง ฝ่ายผังเมือง องค์การบริหารส่วนจงัหวดัพิษณุโลก

๒๐

ถนนแบบ ถนนสาย

ก ก ๑ , ก ๒ , ก ๓ , ก ๔

ข ข ๑ , ข ๒ , ข ๓ , ข ๔ , ข ๕ , ข ๖ , ข ๗ , ข ๘ , ข ๙

ค ค ๑ , ค ๒ , ค ๓ , ค ๔ , ค ๕ , ค ๖ , ค ๗ , ค ๘

ง ง ๑ , ง ๒ , ง ๓ , ง ๔ , ง ๕ , ง ๖



  

ผู้ประสงค์ขอทราบการใช้ประโยชน์ที่ดินด้านผังเมือง สามารถตรวจสอบได้ 
๒ กรณี

(๑) กรณีเป็นเจ้าของที่ดิน
(๒) กรณีไม่ได้เป็นเจ้าของที่ดิน (ต้องมีหนังสือมอบอ านาจ)
โดยยื่นขอทราบการใช้ประโยชน์ที่ดิน ต่อองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นในพื้นที่

ที่ดินตั้งอยู่ หรือส านักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดพิษณุโลก ตามตัวอย่างรูปแบบ
หนังสือการขอทราบการใช้ประโยชน์ที่ดิน และหนังสือมอบอ านาจ รายระเอียด          
ตามคิวอาร์โค้ดข้างล่างนี้

กองช่าง ฝ่ายผังเมือง องค์การบริหารส่วนจงัหวดัพิษณุโลก

หนังสือมอบอ านาจหนังสือขอทราบการใช้ประโยชน์ทีด่ิน

๒๑

 การตรวจสอบการใช้ประโยชน์ที่ดิน



๒๒

ท่ี......................................           บริษัท/หจก............................................................
บ้านเลขท่ี........หมู่ท่ี.......แขวง/ต าบล......................
เขต/อ าเภอ.........................จังหวัด.........................
วันที่..............เดือน..................พ.ศ.........................

เรื่อง  ขอทราบการใช้ประโยชน์ท่ีดินด้านผังเมือง

เรียน  ..................................................................

สิ่งท่ีสง่มาด้วย ๑. ส าเนาทะเบียนบ้าน จ านวน  ๑ ฉบบั
๒. ส าเนาบตัรประจ าตัวประชาชน จ านวน  ๑ ฉบบั
๓. ส าเนาโฉนดท่ีดินท่ีจะก่อสร้างอาคาร จ านวน  ๑ ฉบบั
๔. แผนที่บริเวณสถานท่ีก่อสร้างโดยสังเขป จ านวน  ๑ ฉบบั
๕. หนังสือมอบอ านาจ (ในกรณีท่ีไม่ใช่เจ้าของโฉนดท่ีดิน) จ านวน  ๑ ฉบบั

ด้วยข้าพเจ้า (นาย/นาง/นางสาว)................................................................อายุ...............ปี
อยู่บ้านเลขท่ี..............หมู่ท่ี...............ต าบล..............................อ าเภอ.....................................จังหวัด.............
ในฐานะเจ้าของท่ีดิน  ผู้รับมอบอ านาจ จาก...................................................................................................
ตามโฉนดท่ีดินเลขท่ี............................................................เลขท่ีดิน...............................................................
ระวางท่ี......................แปลงท่ีดินตั้งอยู่หมู่ท่ี............ต าบล...........................อ าเภอ...........จังหวัด................... 
ซึ่งอยู่ในเขตที่มีพระราชบัญญัตผิังเมืองบงัคับใช้อยู่นั้น

เนื่องจากมีความประสงค์ที่จะใช้ประโยชน์ท่ีดินแปลงดังกล่าว ด าเนินการ..............................
.......................................................................................................................................................................
.......................................................................................................................................................................

ดังนั้น ข้าพเจ้าจึงขอทราบการใช้ประโยชน์ท่ีดินในการด าเนินการดังกล่าว ซ่ึงขณะนี้ยังไม่ได้
ด าเนินการใด ๆ ในท่ีดินแปลงดังกล่าวและการขอรับความคิดเห็นครั้งนี้ ข้าพเจ้ามไิด้มีเจตนาแอบแฝงฉ้อฉล
หลีกเลี่ยงข้อกฎหมายใด ๆ ท้ังสิ้น โดยเอกสารท่ีแนบมานี้ เป็นเอกสารท่ีถูกต้องและรับรองว่าเป็นความจริง
ทุกประการ

จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา ผลเปน็ประการใดกรุณาแจ้งให้ทราบด้วย จักเป็นพระคุณยิ่ง

ขอแสดงความนับถือ

(ลงชื่อ).............................................
(......................................................)

โทรศัพท์..........................................................

กองช่าง ฝ่ายผังเมือง องค์การบริหารส่วนจงัหวดัพิษณุโลก



หนังสือมอบอ านาจ

เขียนที.่..................................................

วันที่.............เดือน.......................พ.ศ................................

โดยหนังสือฉบบันี้ขา้พเจ้า.........................................ซึ่งเป็นผู้ถือบตัร...................................
เลขท่ี..................................................ออกให้ ณ.........................................เมื่อวันท่ี.....................................
อยู่บ้านเลขท่ี........................หมู่ท่ี......................ตรอก/ซอย..........................ถนน........................................
หมู่บ้าน/ชุมชน......................ต าบล..............................อ าเภอ.......................จังหวดั.....................................

ขอมอบอ านาจให้.............................................ซึ่งเป็นผูถ้ือบัตร............................................
เลขท่ี...............................................ออกให้ ณ..........................................เมื่อวันที.่......................................
อยู่บ้านเลขท่ี.............................หมู่ท่ี.........................ตรอก/ซอย..............................ถนน............................
หมู่บ้าน/ชุมชน................................ต าบล...........................อ าเภอ..........................จังหวัด...........................
เป็นผู้มีอ านาจจัดการ....................................................................................................................................
.....................................................................................................................................................................
...............................................................................................................................แทนข้าพเจ้าจนเสร็จการ

ข้าพเจ้าขอรับผิดชอบในการท่ีผู้รับมอบอ านาจได้กระท าไปตามหนังสือมอบอ านาจนี้  
เสมือนว่า ข้าพเจ้าได้กระท าด้วยตนเองท้ังสิน้

เพื่อเป็นหลักฐานข้าพเจ้าได้ลงลายมือชื่อไว้เป็นส าคญัตอ่หน้าพยานแล้ว

     (ลงชื่อ)...................................................ผู้มอบอ านาจ
                                       (..............................................)

         (ลงชื่อ)..................................................ผู้รบัมอบอ านาจ
                                       (...............................................)

(ลงชื่อ).....................................................พยาน
(..................................................)

(ลงชื่อ).....................................................พยาน
(....................................................)

หมายเหตุ  หนังสือมอบอ านาจฉบบันี้จะสมบูรณ์เมื่อติดอากรแสตมป์ตามกฎหมายก าหนด

๒๓

กองช่าง ฝ่ายผังเมือง องค์การบริหารส่วนจงัหวดัพิษณุโลก



ภาคผนวก

กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมชุมชนนครไทย จังหวัดพิษณุโลก พ.ศ. ๒๕๕๘

กองช่าง ฝ่ายผังเมือง องค์การบริหารส่วนจงัหวดัพิษณุโลก

๒๔



๑. พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. ๒๕๖๒
๒. กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมชุมชนนครไทย จังหวัดพิษณุโลก พ.ศ. ๒๕๕๘
๓. กรมโยธาธิการและผังเมือง. ๒๕๖๓. คู่มือและแนวทางปฏิบัติงานตามพระราชบัญญัติ

การผั งเมือง พ.ศ. ๒๕๖๒ : ขั้ นตอนและกระบวนการวางและจัดท าผั งเมืองรวม (Online). 
http://oldoffice.dpt.go.th/km/images/pdf/paper_km_1_63.pdf , ๓ กรกฎาคม ๒๕๖๖.

๔. กรมโยธาธิการและผังเมือง. ๒๕๖๓. คู่มือขั้นตอนการขอตรวจสอบ             
การใช้ประโยชน์ที่ดินตาม ผังเมืองรวม(Online).https://pvnweb.dpt.go.th/web-
upload/43x528df2e7798e617aba7f8918a3ad9627/m_document/22564/4319/file
_download/523eeef952d38044f0335cac9c00ffd5.pdf , ๓ กรกฎาคม ๒๕๖๖

บรรณานุกรม
๒๕
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คณะท างาน

คณะท างานจัดท าคู่มือองค์ความรู้ฯ ประกอบด้วย

นางสาวสุวพัชร สิงห์สุ  นักวิเคราะห์นโยบายและแผนช านาญการ หัวหน้าคณะท างาน

นางสาวมณฑกิานต์ รู้รอบ  นักผังเมืองปฏิบัติการ คณะท างาน

นายอนุภาพ ไพบูลย์  นายช่างโยธาช านาญงาน คณะท างาน

คณะท างานตรวจสอบคู่มือองคค์วามรู้ฯ ประกอบด้วย

นายปิโยรส  ปุญญฤทธิ์  ผู้อ านวยการกองช่าง             หัวหน้าคณะท างาน

นายสุวุฒิ บานแย้ม  หัวหน้าฝ่ายผังเมือง คณะท างาน

นายอภิสิทธิ์ จงกล้าหาญ  หัวหน้าฝ่ายส ารวจและออกแบบ คณะท างาน

กองช่าง ฝ่ายผังเมือง องค์การบริหารส่วนจงัหวดัพิษณุโลก



กองช่าง ฝ่ายผังเมือง องค์การบริหารส่วนจงัหวดัพิษณุโลก


